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MONTEREAU-FAULT-YONNE

MONTEREAU-

Située au sud de la Seine-et-Marne,
Montereau-Fault-Yonne est une ville & taille
humaine qui séduit par son emplacement
exceptionnel au confluent de la Seine et de
I'Yonne. A seulement une heure de Paris, elle
offre le parfait équilibre entre dynamisme
francilien et douceur de vivre,
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

Maontereau-Fault-Yonne bénéficie d'une paosition géographique stratégique au
sud-est de |'lle-de-France. A seulement 1 heure de Paris, la ville combine la
gualité de vie d'un cadre verdoyant et la facilité d'accés des grands poles
urbains.

MONTEREAU-FAULT-YONNE SE SITUE AU CARREFOUR DE PLUSIEURS
POLES ATTRACTIFS :

 en un peu plus d'une heure: LOIRET
Provins en 35 minutes,

Montereat dispose d'une gare 5
relie directement Paris-Gar
avec des tralnsfrém.lm'

grandes zones d'emploi voisines
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

Nichée au confluent de I'Yonne et de la Seine,
Montereau-Fault-Yonne est une cité de caractére ol
I'Histoire se méle harmonieusement a la modernité.
Située 3 seulement 80 km au sud-est de Paris, cette ville
pittoresque de Seine-et-Marne séduit autant par son
riche passé historique que par la qualité de vie quelle
offre aujourd’hui.

UNE CITE MARQUEE PAR L'HISTOIRE
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UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL
'REMARQUABLE
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

A la rencontre de |a Seine et de |Yonne,

Montersau-Fault-Yonne offre un cadre de vie rare ot la :

nature et I'eau sinvitent au quotidien. Entourée de RESIDENCE
paysages verdoyants, la ville se déploie entre deux DE LA LIBERATION
rivieres qui lui conférent une atmosphére paisible et

lumineuse. lci, Feau dessine les contours de la vie locale

et crée un environnement apaisant, propice a la

détente comme & |Bvasion.

UNE VILLE AU FIL DE L'EAU

UN ECRIN DE VERDURE A DEUX PAS DE PARIS

UNE QUALITE DE VIE AU QUOTIDIEN
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

L'avenue de la Libération, constitue un axe central et dynamique de la
commune. Elle bénéficie d'un environnement pratique, offrant un
large éventail de services et de commodités accessibles au quotidien.
On y trouve de nombreux commerces de proximite tels que des
boulangeries, supérettes, pharmacies, salons de coiffure et restaurants,
facilitant la vie des riverains.

POURQUOI CE QUARTIER EST PARTICULIEREMENT ATTRACTIF:
MIXITE DES USAGES :
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Commerces

13min

Parc des Moues

5 min
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34 AVENUE DE LA LIBERATION

Adresse:

34 Avenue de la Libération
Mantereau-Fault-Yonne
T30

Composition:
5 Lots

Une rue emblématique au centre de la ville

Artére emblématique de Montereau-Fault-Yonne, la rue de la Libération
occlipe une place centrale dans la vie de la ville. A la fois animée, pratique
et chargée d'histoire, elle offre un cadre de vie recherche, ot I'authenticite
urbaine se méle a un quotidien facilite,

LE CONFORT D'UN QUOTIDIEN A PIED
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UN CADRE FAMILIAL RECHERCHE, AU PIED DE L'ECOLE N
DU SACRE-C(EUR ) ‘, JARDIN

10.95M°
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2 PLACES
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Lot N°101 - lar Lot W7102 - lar : !__L
Bppartement T2 de 42.56m? Appartement T2 de 34.13m* = ™
2 - T

g

Lot N=DD1 - RDC Lok He002 - RDC
Appartement T2 de 36.97m* Appartement T2 de 38 37m?
s o e i
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Lot N*201 -2 ame
Appartement T3
Surfaces Habitables: 50.39m3
Surfaces au sal: 78, 84m?
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34 AVENUE DE LA LIBERATION

LE CHARME HISTORIQUE AU CCEUR DE
MONTEREAU-FAULT-YONNE




LOT N*001 - RDC -T2

Séjour - Culsine: 18.78m*
SDBE / WC: 6.96m”
Chambre; 11.23m*

Hauteur sous plafond: 2.70m
Total Surfaces Habitables: 36.96m*

Séjour - Culsine: 17.45m’
SDB / WC: 5.68m°
Chambre: 13.24m’
Jardin: 10,95m*

Hauteur sous plafond: 2.70m
Total Surfaces Habitables: 36.37m’

Séjour - Cuisine: 24.42m*
SDB / WC: 7.34m’
Chambre: 10.80m’

Hauteur sous plafond: 2.70m
Total Surfaces Habitables: 42.46m®

Séjour - Cuisine: 19.11m*
SDB / WC: 4.80m*
Chambre: 10.22m"

Hauteur sous plafond: 2.70m
Total Surfaces Habitables: 34.13m"

LOT N*002 - RDC -T2

Surfaces Habitables: Surface i 1.80m:

Séjour - Cuisine: 24.84m”  Séjour - Cuisine: 38.10m’
SDB / WC: 4.29m° SDB/WC: 6.51m?
Chambre N°1: 10.97m" Chambre N*1: 18.10m"
Chambre N°2; 10.29m? Chambre N°2; 16.13m*

Hauteur sous plafond: 2.70m
Total Surfaces au sol: 78.84m’
Total Surfaces Habitables 50.39m?
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MEMUISERIES EXTERIEURES

ISOLATION

CLUISINE

UN LIEU DEVIE TRANSEORME
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LES PRESTATIONS
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VOLUMES OPTIMISES

MATERIAUX

SALLES DE BAINS

PARTIES COMMUNES

PHOTO KON COMTRACTUELLE
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Cette réduction d'impdét est égale a :
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LES ACTEURS DU PROGRAMME
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LA PETITE
Pour répondre de maniére compléte et éfflcace aux besoins spécifiques TOMETTE 'P'. B T o
de nos clients, nous avons elaboré une offre clée en main. Alnsl, nous nous i
avons fait appel a des spécialistes de premier plan afin d'assurer la
securité et la rentabilité des investissements de nos clients

RIVIERE | AVOCATS | ASSOCIES :

MAITRISE D'OEUVRE JURIDIQUE

Lasociétéd Juridigue et Fiscalo encadre le projat de
restauration de l'ensamble de l'immeuble dans e suivi
des aspects fiscaux de chaque étape de |'opération afin
de garantir;

Le beénefice des avantages flscaux présentes nécessite un
accompagnement spécifique qul consistera :
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