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MONTEREAU-FAULT-YONNE

MONTEREAU-
FAULT-YONNE

Située au sud de la Seine-et-Marne,
Montereau-Fault-Yonne est une ville & taille
humaine qui séduit par son emplacement
exceptionnel au confluent de la Seine et de
I'Yonne. A seulement une heure de Paris, elle
offre le parfait équilibre entre dynamisme
francilien et douceur de vivre,
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

Montereau-Fault-Yonne bénéficie d'une position géographique stratégigque au
sud-est de |'lle-de-France. A seulement 1 heure de Paris, la ville combine la
gualité de vie d'un cadre verdoyant et la facilité d'accés des grands poles
urbains.

TEREAU-FAULT-YONNE SE SITUE AU CARREFOUR DE PLUSIEURS
5 ATTRACTIFS :

Paris & 80 km, accessible en un pw plusﬂ'umlwr#
Melun en mnmum .
Provins en 35 minutes,
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

Nichée au confluent de I'Yonne et de la Seine,
Montereau-Fault-Yonne est une cité de caractére ol
Q I'Histoire se méle harmonieusement & la modernité.
Située & seulement 80 km au sud-est de Paris, cette ville
pittoresque de Seine-et-Marne séduit autant par son
‘ riche passé historique que par la qualité de vie qu'elle
offre aujourd’hui.

b " UNECITE MARQUEE PAR L'HISTOIRE

UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL
REMARQUABLE
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

A la rencontre de |a Seine et de |Yonne,
Montersau-Fault-Yonne offre un cadre de vie rare ot la
nature et 'eau sinvitent au quotidien. Entourée de
paysages verdoyants, la ville se déploie entre deux
rivieres qui lui conférent une atmosphére paisible et
lumineuse. lci, Feau dessine les contours de la vie locale
et crée un environnement apaisant, propice a la
détente comme & |Bvasion.

UNE VILLE AU FIL DE L'EAU

UNE QUALITE DE VIE AU QUOTIDIEN
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8 RUE DU DOCTEUR ARTHUR PETIT

Adresse:

8 tue du Docteur Arthur
Fetit- 77130
Montereau-Fault-Yonne

Composition:
8 Lots

Idealementsituée dans un secteur résidentiel en plein essor, la rue Docteur
Arthur Petit §impose comme une adresse stratégique a
Montereau-Fault-Yonne pour un investissement immobilier str et
performant. A proximité immédiate du centre-ville, des commerces, des
‘établissements seolaires et des infrastructures de transport, elle bénéficie
d'un emplacement a |a fois pratique et porteur, garantissant une forte
demande locative,

ungﬁgﬂgﬁtrﬂnﬁsu D'HISTOIRE
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UNE SITUATION IDEALE ET CONNECTEE
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RUE DU DOCTEUR ARTHUR PETIT
LE CHARME HISTORIQUE AU CCEUR DE
MONTEREAU-FAULT-YONNE

R vy,

Lo 2201 - Zame
Appartement T de 27.36m?

| I i

Lot N*101 - ler
Appartemeant T1 de 28 35m?

Lot N*20Z - Zéma 4
Apparternent T2 de 31, 70m? .

.
Lok N=102 - ler
Appartement T2 de 35.52m7
e—

R Boutigue

g .
Lot N® 004 - RDC - Maizon Duplex
Appartemant T2 de 44, 42m?



Surface i 1.80m:
Sijour - Curdlne: 1A S8M"

Nureps - Expace nuit La3m’

Surface au sol:
B e Esgia

Hauteur sous plal
Total surface & 1.80m
Total Surfaces aw sol: 44.53m?

Sterface & 1.80m:

S8 our - Cutsine: 12.92m’
Salon: 1425m°

SO W 8. 0m
Chambre: £.51m’

Bureay - Espace nulh T 25"

Surlace au sol;
Chimibee o’
Buiebi - Fipace nuil: & 54"

Hauteuwr seus plaford: 2,20m
Total surface a 1. 80m: 49.21m*
Total Surfaces au sod; 54.39m°

Palirr &.0Im’

Surfece au sol
Burasss Espace it 172.30m°
Terrssse comerie 101 3m

Hauteur sars plafond: 2.20m
Tatal sirface & 1.88m: 58.26m'
Total Susfaces au sol; 62.45m"

SO Wl 35m"
Ehambi= 1953 m'

Lurface au sal:
Chambre 1542m"

Hauteus sous platand ; 3.20m
Total surface @ 1.80m : 38.82m"
Total Surfsces au sl =

I"-_‘
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Surface a 1.80m;
Ségoer « Cuilvana: 14.42m"
S0E WO 3 e0m
Chambis; 10.80m*

Hauteur sous plafond: 1L45m
Total surface @ §.8d0m; 28 55m*

Surface 4 1.80m!
Sjons - Cubire: 19,14m°
SO0 W 4 42m
Chambes; 1 LGm"

Haeur 5aus plafond; 2.35m
Total surface A T.850m: 15.52m"

Liaface & 1.80m=
Sewdin: i BATeE"
508/ WL 2eam”

Surface au sl
Studie: 33 35"
SO WC: 5.0 0m°

Haubeist sous plalond: 3.50m
Tatal surface & 1.88m: 21, 16m"
Tatal Surfaces su zol: 77.36m"

Swilace Su ok
S8|our - Culyine: 17 "
SOR /A WE: 4, 59m”
Chambre #43m'

Hawtewr sous plafand:
Tatal surface 4 1.80m: 37.07m
Tatal Surfaces au sod 31.70m"
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MECAHISME

Cette réduction d'impdt est égale a :

ENGAGEMENTS




LES ACTEURS DU PROGRAMME N
A

N

Pour répondre de maniére compléte et efficace aux besoins spécifiques LA PETITE
de nos clients, nous avans elaboré une offre clé en main. Alnsl, nous HoWs T D M E T T E
avons fait appael & des spécialistes de premiar plan afin d'assurar la
sacurite et la rantabilite des investissements de nos clients

RIVIERE | AVOCATS | ASSOCIES :

MAITRISE D'OEUVRE JURIDIQUE

Lssociéta luridigue et Fiscale encadre |le projet de
restaurationde] ‘ensemble de 'immeuble dans Te suivi
des aspects fiscaux de chaque étape de |'opération afin
te garantir ;

Le bénefice desavantages fiscaux présentés nécessite un
accompagnement spécifigue qui consistera !

THESEIS ASSURANCES & PATRIMOINE

THESEIS
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FRANCK VIGNAUD

06 30 3348 33

franck.vignaud@theseis.fr



