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MONTEREAU-FAULT-YONNE

MONTEREAU-

Située au sud de la Seine-et-Marne,
Montereau-Fault-Yonne est une ville a taille
humaine qul séduit par son emplacement
exceptionnel au confluent de |a Seine et de
I'Yonne. A seulement une heure de Paris, elle
offre le parfait équilibre entre dynamisme
francilien et douceur de vivre.
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

Maontereau-Fault-Yonne bénéficie d’'une position géographique stratégique au
sud-est dellle-de-France. & seulament 1 heure de Paris, la ville combine la
qualité de vie d'un cadre verdoyant et la facllité d'accés des grands pdles
urbains.

MONTEREAU-FAULT-YONNE SE SITUE AU CARREFOUR DE PLUSIEURS
POLES ATTRACTIFS :

Parls & 80 km, accessible en un peu plus d'une heure-
Melun en 40 minutes.
Provins en 35 minutes.

Montereau dispose d'une gare SNCF/Transilien {ngu'h] qui
relle directement Parls-Gare de Lyon en environ 1 heure,
avec des trains fréquents tout au long de la journée.

Clest un véritable atnmmh:acﬁﬁmﬂn&mtﬂvmdm
un cadre agréable tout en travaillant 3 Paris ou dans les
grandes zones &'ampiul voisines

Maonlereau-Fault-Yonne se situe & environ 57 km de |'Aéroport
Paris Orly {ORY ). .

Pistes et mobilités cyclables : La commune met en ceuvre des
aménagements dédiés aux cyclistes ; p]r.tn:ydi:lu, bandes
cyclables, voies vertes, stationnements sécurisés pour velos.
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

Nichée au confluent de I'Yonne et de la Seine,
Montereau-Fault-Yonne est une cité de caractére ol
I'Histoire se méle harmonieusement a la modernité.
Située A seulement 80 km au sud-est de Paris, cette ville
pittoresque de Seine-et-Marne séduit autant par son
riche passé historique que par la qualité de vie gu'elle
offre aujourd’hui.

UNE CITE MARQUEE PAR L'HISTOIRE
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

A la rencontre de la Seine et de |'Yonne,

Montereau-Fault-Yonne offre un cadre de vie rare ol la

nature et I'sau sinvitent au quotidien. Entourée de RESIDENCE
paysages verdoyants, la ville se déploie entre deux L'ARCHE DES NOUES
riviéres gui lul conférent une atmosphére paisible et

lumineuse. Ici, l'eau dessine les contours de la vie locale

et creée un environnement apaisant, prapice ala

détente comme a l'évasion.

UNE VILLE AU FIL DE L'EAU
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

Située au coaur du centre-ville, la rue des Arches bénéficie d'un
emplacement stratégique qui rassemble tous les services clés
proximité immédiate. Elle constitue un véritable atout pour résidentiel,
professionnel ou commercial.

POURQUOI CE QUARTIER EST PARTICULIEREMENT ATTRACTIF:
MIXITE DES USAGES :
CONFORT D'USAGE :

RESTAURANTS & CAFES :

COMMERCES SPECIALISES :

SERVICES PUBLICS :

. 20m

Commerces/Pharmacie

Y 100m

Parc des Noues
/ 5 min

College, conservatoire, écoles
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RUE DES ARCHES

Adresse: 15 rue des Arches,
77130
Montereau-Fault-Yonne

Composition :
Batiment A: 6 Lots
Batiment B: 2 Lots

Sﬂuﬁqm}:{mn centre historique de Montereau-Fault-Yonne, la Rue des
Arches Incarnea elle seule I'esprit et I'élégance de la ville : une adresse a la
fmwthmm wivante et pleine de caractére. Bordée de batiments
anclenﬁﬁ'mhﬂ’pmserue cette rue emblématigue relie les prmcipaux
lieux de vie dumntrm_ml!e. entre commerces, patrimoine et services.

UNE ADRESSE CHARGEE D'HISTOIRE
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;E}nur - Culslne 24 pBm?
Wi ﬂl!m

Chambre 1: 11.55m’
Chambre 2:12.23m*

Total Surfaces habitables: 52.13m”
Hauteur sous plafond: 2.50m

su}...ur - Cumﬁe 12.82m’
5084

Total Surfaces habitables: 16.94m*
Hauteur sous platond: 2.50m

Séjour - Cuisine: 19.80m"
SDB: 4.13m2
Chambre 12 16.94m’

Totad Surfaces habitables: 40.87m’
Hauteur sous plafond: 2.50m

Sejour - Culsine: 16.24m"
508 7

W 1. 54m

Chambra 12 12.71m’

Total Surfaces habitables: 33.06m’
Hauteur sous plafond: 2.50m
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Surface & 1.80m: :
Sépour - Cuising: 12.25m
SOHE FWC: 4.45m”
Chambre 1:10.45m’

Surface au sal:
Chambre 1: 15.81m’

Total surface & 1TmB0: 37.15m’
Total Surfaces au sol: 32.51m"
Hauteur sous plafend: 2.55m

Surh« ] Hl:ln.
S8)o ;

Surface au sol:
St !ileE' ShA9m"

Chambre 1 25 34m’

Totel Surfeces & 1.80m: 435
Total Surtaces aa sol
Hauteur sous plafond: 2.55m

:érnur Cuisine: 16, 24m®
S08: 432m

WC; 1.1 2m"

Chambre 1: 10.2Tm’
Chambre 2: 10.87m’
Palier: 5.13m"

Tubal surface habitabsles:
Hauteur sous plaland: 2.50m

Sépour - f.'.umn- 22.78m"
508 4.5

W 133m’

Chambre 1: 12.76m’
Chambrea 1: 12.07m
Palier: 5.55m"

Total Surfaces habitables; 59 o7m®
Hauteur sous plafond: 2.55m
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L'ARCHE DES NOUES

LES PRESTATIONS

MENUISERIES EJITE!‘.'IEI.IHEE

ISOLATION .%

CUIEINE

SALLES DE BAIMNS

LN LIEU DE VIE TRANSFORME @ PARTIES COMMLUNES
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RESIDENCE

L'ARCHE DES NQUES

ETACE SURFACE M2 PRIX FOMCIER PRIX TRAVALIX PRIX TOTAL LOYER (HC) REMTABILITE
199 DO0E
79 000€
179 000€

149 DOOE
124 000E
199 D00E

239 DODE
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DISPOSITF P
DENORMANDIE | caffe a ¢ % - s TOMETTE

MECANISME

Cette réduction d'impot est égale a :

ENGAGEMENTS




LES ACTEURS DU PROGRAMME

Pour répondre de manlére compléte et efflcace aux besolns spécifiques
de nos clients, nous avons élaboré une offre clé en main. Ainsl, nous nous
avons fait appel a des spécialistes de premier plan afin d'assurer la
securite et la rentabilité des investissements de nos clients.

RIVIERE | AVOCATS | ASSOCIES -

MAITRISE D'OEUVRE JURIDIQUE

Lasocietéduridique et Fiscale encadre le projet de
restaliration de |'ensemble de I'immeuble dans le suivi
des aspects fiscaux de chaque #tape de 'opération afin
de garantir ;

Le benéfice des avantages flscauy présentes necessite un
accompagnement spécifique gui consistera ;

UPTIMI| ASSURANCES & PATRIMOINE

< Uptimi,
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JOHAN COULOMBEZ

06 20 03 05 21

johan.coulombez@uptimi.fr



